fastum

ARSREDOVISNING 2024/2025
Bostadsrattsforeningen Essinge Malarstrand



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsrétt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Milarstrand, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen forvérvade fastigheten Lux 5 i Stockholms kommun den 16 oktober 2002.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 152 bostadsritter. Den
totala boarean dr 12 286 kvm. Foéreningen disponerar 28 platser i eget kéllargarage och 79 platser i
gemensamt garage. Foreningen &r momsregistrerad for externa garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

72 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok
_8 st 5 rum och kok
152 st

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i foljande gemensamhetsanldggningar:
- Lux samfillighetsforening forvaltar sopsuganlédggningen. Foreningens andel ér 15,3 %.
- Luxgaragets samfallighetsforening forvaltar det gemensamma garaget.
Foreningens andel dr 79/440.
- Lux ga:2, angdringsvig for Lux 5 och Lux 6. Foreningens andel ar 50 %.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024-2025 &r 1724 kronor per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r
for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler (garaget).
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 648 760 000 (648 760 000) kr, varav byggnadsvérde ar 280 760 000 (280 760 000)
kr och markvirde 368 000 000 (368 000 000) kr. Vardear ar 2003.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har f6ljande avtal:

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Lokalvéard Stddpoolen AB
Internetleverantor TeleNor

TV grundutbud TeleNor

El Ellevio och Géteborg Energi AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Hissar Hissen AB

Besiktning hissar Kiwa

Sophantering Prezero Recykling AB
Uthyrning av gistrum och méteslokal Handlarn

Service tvittstuga Electrolux

Garageport Nordisk Portservice

Lassystem Begelas AB

Fasadbesiktning Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB
Grindskatsel Peab

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket

den 21 november 2002.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1dpande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till fond for fastighetsunderhéll
Avsittning sker enligt stadgarna med 25 kr/kvm boyta per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.




Brf Essinge Malarstrand 3(15)
Org.nr 769608-5526

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 28 november 2024 haft foljande sammanséttning:
Mikael Lindstrom Ordforande

Peggy Fagergren Ledamot

Ulf Westin Ledamot

Hannele Bjorksell Ledamot

Martin Strandberg Ledamot

Britt-Inger Eriksson Suppleant

UIf Palmgqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Marie Nordlander Ordinarie  Parameter Revision AB
Ole Deurell Suppleant Parameter Revision AB
Valberedning

Sven-Erik Bjorksell

Karin Markstedt

Margareta Hellborg

Portombud

Lennart Lindbladh Primusgatan 86

Lars Rosenberg Primusgatan 88

Ake Dahlgren Primusgatan 94

Salumeh Bastami Primusgatan 96

Erik Rise Primusgatan 98
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Fasadrenoveringen av foreningens tre byggnader, som inleddes i borjan pa 2023, avslutas. JM har
haft slutbesiktning av sina underentreprendrers arbeten, d v s att underentreprendrerna utfort
entreprenaden pa ett korrekt sitt. Foreningen har anlitat en oberoende kontrollant som i samarbete
med foreningens egen fasadrenoveringsgrupp foljt fasadarbetet l6pande tillsammans med en av JM
utsedd extern besiktningsman. Garantibesiktning sker fem ar efter slutbesiktning. Foreningen ska
enligt forlikningsavtalet med JM "i ett for allt erligga 17 MSEK till JIM for avhjélpandet". Beloppet
loper utan rdnta och index. Betalning ska ske med 20 % (3,4 mkr) under oktober 2025, 20 % under
oktober 2027 och dérefter med 20 % vardera under oktober &ren 2028, 2029 och 2030. Ersittningen
till JM pa 17 MSEK har i sin helhet kostnads- och skuldforts per 2025-06-30. Det egna kapitalet har
aterstéllts genom uppskrivning av foreningens mark, med 17 MSEK.

-1 tva av foreningens hus, pa de dversta vaningsplanen, har 1agenheter flytande Nivellgolv
som gett vika. Skadorna som uppkommit &r omfattande och kommer att krdva stora ingrepp,
och eftersom véggarna dr monterade pa golven sa har dven storre sprickor

mot takvinklar och golv uppstétt. Anledningen till att golven gett vika ar att

Nivellsystemet monterats med skruvar som inte klarar lasterna av viggar och inventarier i
bostdderna. Utredning pagar.

- Spolning och renovering av avloppsror i bottenplattan i port 86 och 88.
- Filterbyten under fonster i hela foreningen.
- Uppfraschning av foreningslokal och dvernattningsrum.

- Bindningstider och rantevillkor pa foreningens 1an har setts 6ver for att minska réntekostnader och
sprida risk 6ver tid.

- Avgiftshdjning med 10 % genomfors frén och med 1 juli 2025.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust, som uppgar till - 16 637 TSEK, beror frimst p4 underhéllskostnader for

fasadarbeten mm med 17 370 TSEK. Exkluderat for arets underhéllskostnader redovisar féreningen
ett resultatmissigt dverskott pa 733 TSEK. Arets forlust paverkar inte foreningens mojligheter att
finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 228 medlemmar. Under &ret har 7 medlemmar tilltratt samt
9 medlemmar uttrétt ur féreningen vid 7 dverlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Nettoomséittning

2024/25
10373
-16 637
81,06

680
5799

6 135
192
9,02
186

80,53

2023/24
10 299
921
83,93

680
5799

6 135
217
9,02
171

81,11

2022/23
10 084
1299
83,49

648
5991

6339
287
9,79
162

78,89

2021/22
9487
937
83,06

617
6 183

6 542
209
10,61
152

79,87

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kv uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppldten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

5(15)

underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten - védsentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for virme och vatten ingér i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Uppskrivnigs-

insatser fond
Belopp vid érets ingéng 387 908 000 0
Okning uppskrivningsfond 17 000 000

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgaing 387 908 000 17 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas ur yttre fond

1 ny rékning 6verfores

Fond for Balanserat

fast.underhall resultat

7467270 11165198

168 246 753 160

7 635516 11918 358

11 918 358
-16 637 179
-4 718 821

307 150
-7467 270
2441299
-4 718 821

Arets

resultat

921 406

-921 406
-16 284 267
-16 284 267

6 (15)

Totalt

407 461 874
17 000 000

0
-16 284 267
408 177 607

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

2024-07-01
-2025-06-30

10 372 851
10 372 851

-22 355402
-546 835
-378 455

-1766 747

-25 047 439

-14 674 588

102 578

-2 065 169

-1 962 591

-16 637 179

-16 637 179

7(15)

2023-07-01
-2024-06-30

10 298 618
10 298 618

-4 883 558
-530 427
-412 466

-1766 747

-7 593 198

2705 420

73 834
-1 857 848
-1784 014

921 406

921 406
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprenor

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2025-06-30

496 603 605
105 749
496 709 354

496 709 354

73 109
1228212
513 543
1 814 864

4589 593
4 589 593
6 404 457

503 113 811

8 (15)

2024-06-30

481 349 005
127 096
481 476 101

481 476 101

45 669

1 899 131
353 082
2297 882

1 694 998
1694 998
3992 880

485 468 981
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 387 908 000 387 908 000
Uppskrivningsfond 17 000 000 0
Fond for fastighetsunderhall 7 635516 7467 270
Summa bundet eget kapital 412 543 516 395375270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11918 358 11165198
Arets resultat -16 637179 921 406
Summa fritt eget kapital -4 718 821 12 086 604
Summa eget kapital 407 824 695 407 461 874
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 75 375 000 75 375 000
Ovriga langfristiga skulder 11 13 600 000 0
Summa lingfristiga skulder 88 975 000 75 375 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 175 406 300 731
Skatteskulder 585 008 564 488
Ovriga kortfristiga skulder 12 3403 090 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 2150612 1 766 888
Summa kortfristiga skulder 6314 116 2 632107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 503 113 811 485 468 981
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring av skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristig skuld JM

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-16 637 179
1766 747
17 167

-14 853 265

-187 900

0

3661 488
-11 379 677

13 600 000
0
13 600 000

2220323

3306937
5527260

10 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

921 406
1766 747
33 898

2722 051

362 468
-198 228
20791
2907 082

-37 589
-37 589

0
-2 500 000
-2 500 000

369 493

2937 444
3306 937
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning och koncernredovisning i mindre foretag samt BENAR

2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider *

Hyror garage

Hyror forrad, moéteslokal och géstldgenhet
Avgift andrahandsupplatelse

Laddstolpar el-bilar

Ovriga intiikter

Ovriga fakturerade kostnader

* [ arsavgiften ingar viarme, vatten, kabelTV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Stddning

Snordjning/sandning

Hiss, besiktningar och serviceavtal
Ovriga serviceavtal

Ovriga 16pande reparationer, vattenskador mm
Fasadbesiktningar
Fasadrenoveringsgrupp

Underhall hissar och balkonger
Gemensamhetsanldggning Garage
Gemensamhetsanldggning Sopsug

200 ar
5och 10 ar

2024-07-01
-2025-06-30
8353 467
1702 700
169 871

15 028

69 300

44 368
18119

10 372 853

2024-07-01
-2025-06-30
289 230
1756 096
449 283
96 851
150 023
204 734
182 402
96 257
1327
227 876
27 643
91613
18 284
569 225
133 876
50 000

0

421 621
170 578

2023-07-01
-2024-06-30
8353 467
1710 700
127 782

18 960

65 400
22309

0

10 298 618

2023-07-01
-2024-06-30
293 359
1692 291
318483
162 570
138 395
186 448
182 404
185 338
4892
219 296
29613
36 820
14 282
441 050
249 402
50 000
138 904
368 022
145010
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Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Underhall av fasader

Underhall av fasader, tillkommande arbeten
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning

Telefon och porto
Foreningsgemensamma kostnader
Medlemsavg (Bostadsritterna, Fastighetsdgarna)
Lasservice, Ovrig tjénst
Kreditupplysningar och bankavgifter
Statuskontroll vid dverlatelse

Ovrigt Bolagsverket, hemsida mm

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Portombud

Sociala avgifter

10 415
9399

17 000 000
370 000
28 669

22 355 402

2024-07-01
-2025-06-30
37 600

262 048

38 875

114 546

14 459

26 432

14 877

0

2139
2875
32984

546 835

2024-07-01
-2025-06-30
246 466
8335
34728

88 926

378 455

12 (15)

11420
15558

0

0

0

4 883 557

2023-07-01
-2024-06-30
37 600

247 760
35250

106 896

10 861
22764

14 856

27 559

866

7874
44701

556 987

2023-07-01
-2024-06-30
246 465
8335
34728

122 938

412 466



Brf Essinge Malarstrand
Org.nr 769608-5526

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Uppskrivning mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p torkskap
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2025-06-30

504 978 200
17 000 000
521978 200

-23 629 195
-1 745 400
-25374 595

496 603 605

280 760 000
368 000 000
648 760 000

329 880 605
166 723 000
496 603 605

2025-06-30
189 324

0

189 324

-62 228
-21 347
-83 575

105 749

2025-06-30
290 545
937 667

1228 212

13 (15)

2024-06-30

504 978 200
0
504 978 200

-21 883 795
-1 745400
-23 629 195

481 349 005

280 760 000
368 000 000
648 760 000

331 626 005
149 723 000
481 349 005

2024-06-30
151 735

37 589

189 324

-40 881
-21 347
-62 228

127 096

2024-06-30
287192
1611939
1899 131



Brf Essinge Malarstrand
Org.nr 769608-5526

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14 (15)

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsforsékring 130 001 124 023
KabelTV/Bredband 99 885 93 683
Samfillighetsavgift sopsug 49 021 45 335
Samfillighetsavgift garage 140 263 0
Ekonomisk forvaltning 27 542 26313
Upplupen elkostnad 8437 0
Hemsida 719 0
Lasservice 12 626 11 896
Medlemsskap Fastighetsdgarna och Bostadsrétterna 7462 7415
Serviceavtal for hissar 0 15 560
Styrelseproffset 0 8437
Upplupna avgifts och hyresintikter 18119 0
Fast telefoni 1273 1015
Upplupna rénteintikter 18 195 19 405
513 543 353 082
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 2,57 2027-04-30 2500 000 2500 000
Stadshypotek 2,54 2026-04-30 14 000 000 14 000 000
Stadshypotek 2,57 2027-04-30 10 000 000 10 000 000
Nordea 2,62 2026-01-30 20 500 000 20 500 000
Nordea 2,62 2026-01-30 18 375 000 18 375 000
Stadshypotek 0,870 2026-04-30 10 000 000 10 000 000
75 375 000 75 375 000
Not 11 Ovriga langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
IM, réntefritt 13 600 000 0
13 600 000 0
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
IM, réntefritt 3 400 000 0
Avrikningskonto Fastum 590 0
Momsskuld 2 500 0
3403 090 0



Brf Essinge Malarstrand
Org.nr 769608-5526

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader

Réntekostnader

Fjarrviarme

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Renhallning

Revision

Besikting, fasadrenovering
Reparationer

Upplupna styrelsearvoden mm
Upplupen kostnad fasadrenoveringsgrupp
Upplupna sociala avgifter
Planerat underhall
Forutbetalda hyror och avgifter

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2025-
Mikael Lindstrom
Ulf Westin

Martin Strandberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

2025-06-30
302 721
71297

18 935

77 442

0

30 000

0

0

317 751
0

88 099
370 000
874367
2150 612

2025-06-30
124 000 000
124 000 000

Peggy Fagergren

Hannele Bjorksell

15 (15)

2024-06-30
364 485
68 768
9979

66 110
12 234

30 000
23 800
10 780
267 751
50 000

88 099

0

774 882
1766 888

2024-06-30
124 000 000
124 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Essinge Malarstrand
Org.nr. 769608-5526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge
Malarstrand for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Mélarstrand for
ridkenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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