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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Essinge Malarstrand 1(14)
Org.nr 769608-5526

Styrelsen for Brf Essinge Malarstrand, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Lux 5 i Stockholms kommun den 16 oktober 2002.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 152 bostadsratter. Den totala
boarean ér 12 286 kvm. Foreningen disponerar 28 platser i eget killargarage och 78 platser i gemensamt
garage. Foreningen dr momsregistrerad for externa garageplatser.

Ligenhetsfordelning:
72 st 2 rum och kok

38 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok
_ 8 st 5 rum och kok
152 st

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensambhetsanldgeningar

Foreningen dr medlem i foljande gemensamhetsanlédggningar:
- Lux samféllighetsforening forvaltar sopsuganlédggningen. Foreningens andel dr 15,3 %.
- Luxgaragets samfillighetsforening forvaltar det gemensamma garaget. Foreningens andel dr 78/420.
- Lux ga:2, angoringsvig for Lux 5 och Lux 6. Féreningens andel &dr 50 %.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2022-2023 ar 1589 (1519) kronor per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler (garaget).
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 648 760 000 (648 760 000) kr, varav byggnadsvarde ar 280 760 000 (280 760 000) kr
och markvirde 368 000 000 (368 000 000) kr. Vardear ar 2003.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har foljande avtal:
Teknisk forvaltning Nabo

Lokalvard Stddpoolen AB
Internetleverantor TeleNor

TV grundutbud TeleNor

El Ellevio och Géteborg Energi AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Hissar Hissen AB

Besiktning hissar Kiwa

Sophantering Prezero Recykling AB
Uthyrning av géstrum  Tempo

Service tvittstuga Electrolux

Garageport Nordisk Portservice

Lassystem Begelas AB

Fasadbesiktning Projektledarna Bygg & Fastighet
Grandskatsel Peab

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket
den 21 november 2002.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 648 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till fond for fastighetsunderhéll
Avsittning sker enligt stadgarna med 25 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 november 2022 haft foljande sammanséttning:
Mikael Lindstrom Ordf6rande

Peggy Fagergren Ledamot

Ulf Westin Ledamot

Hannele Bjorksell Ledamot

Ulf Palmqvist Ledamot

Britt-Inger Eriksson Suppleant

Martin Strandberg Suppleant

Lena Seijboldt Haggqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden. Dessutom har ett antal méten hallits i
olika grupper for att avhandla specifika fragestillningar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Marie Nordlander Ordinarie  Parameter Revision AB
Ole Deurell Suppleant Parameter Revision AB
Valberedning

Sven-Erik Bjorksell

Lennart Lindbladh

Margareta Hellborg

Portombud

Lennart Lindbladh Primusgatan 86

Erik Rise Primusgatan 98

Kent Persson Primusgatan 88

Anders Haggqvist Primusgatan 96

Ake Dahlgren Primusgatan 94

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens tre byggnader har fuktproblem i fasaderna.
JM AB ansvarar for avhjélpandet och har fullt funktionsansvar {or slutresultatet.

Arbetena pébdrjades i februari 2023 och beréknas vara fardigstillda sommaren 2025.

Inom f6reningen har en fasadrenoveringsgrupp bildats for att i samarbete med extern besiktningsman
overvaka JM AB's arbeten.

Under aret har underhéllsarbeten/reparationer utforts for ca 1 mkr, avseende bl a fjarrvirmeoptimering,
stamrensning, malning av soprum, uppfréschning bastu och hissreparationer.

Avgifterna hojdes med 5% fran och med den 1 juli 2022.
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Planerat underhall mm 2023/2024
Tillkommande kostnader i samband med fasadrenovering bedoms uppga till 500 tkr.

Avgiftshojning med 5% frén och med 1 juli 2023.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 230 (234) medlemmar. Under éret har 17 (22) medlemmar tilltratt samt
21 (21) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 14 (13) o6verlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021722 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 10 084 9487 9452 9 404
Resultat efter finansiella poster 1299 937 1 067 1812
Soliditet (%) 83,49 83,06 82,62 82,05
Avskrivningar -1 760 -1759 -1 757 -1 747
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 3059 2 696 2 824 3556
Skuldrénta (%) 1,18 0,59 0,62 0,60
Fastighetslan kr/kvm 6 339 6 542 6743 6 987
Fond for fastighetsunderhall (tkr) 7 160 6 853 7334 7027
Arsavgift kr/kvm 648 617 617 617
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i1 procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Fond for fastighetsunderhdll
Foreningens fond for fastighetsunderhall fore &rets avsittning och uttag for verksamhetséret.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA).
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

387 908 000

387908 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for
fast.underhall

6 852970

307 150

7160 120

Balanserat

resultat

9543 316

629 705

10 173 021

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning verfores

Arets

resultat

936 855

-936 855
1299 327

1299 327

10 173 021
1299 327
11 472 348

307 150
11165 198
11 472 348

5(14)

Totalt

405 241 141

0
1299 327

406 540 468

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-07-01
-2023-06-30

2 10 084 472
10 084 472

3 -4 930172
4 =796 789
5 -367 710
-1759 540
-7 854 211

2230 261

20 988

-951 922

-930 934

1299 327

1299 327

6 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

9486 974
9486 974

-3929 594
-2 060 572

-312 266
-1759 227
-8 061 659

1425315
0

-488 460
-488 460

936 855

936 855
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

483 094 405
110 854
483 205 259

483 205 259

1740 491
761 219
2501710

1232 683
1232 683

3734 393

486 939 652

7(14)

2022-06-30

484 839 805
87 394
484 927 199

484 927 199

2383734
465 507
2 849 241

97 872
97 872

2947113

487 874 312
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-06-30

387 908 000
7160 120
395 068 120

10 173 021
1299 327
11 472 348

406 540 468

77 875 000
77 875 000

498 959
279 128
3400
1742 697
2524184

486 939 652

8 (14)

2022-06-30

387 908 000
6 852 970
394 760 970

9543316
936 855
10 480 171

405 241 141

80 375 000
80 375 000

421778
520 806
11 083
1304 504
2258171

487 874 312
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

1299 327
1759 540
-24 133

3034734

-295 712
77 181
430 511
3246 714

-37 600
-37 600

-2 500 000

-2500 000

709 114

2228330
2937 444

9(14)

2021-07-01
-2022-06-30

936 855
1759 227
19 697

2715779

-103 030
-47 884
87 825

2 652 690

-2471 000
-2 471 000

181 690

2 046 640
2228 330
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Hyror forrad

Hyror géstldgenhet

Avgift andrahandsupplatelse
Laddstolpar el-bilar

Elstod
Forsékringsersittning
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Fjéarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stddning

Snoérojning/sandning

Hiss, besiktningar och serviceavtal
Ovriga serviceavtal

Besiktning av garageport
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga 16pande reparationer, vattenskador mm
Fasadbesiktningar

200 ar
5och 10 ar

2022-07-01
-2023-06-30
7955 436

1 654 900
65 580

63 850
3815

58 200

54 682

224 000

4 009

10 084 472

2022-07-01
-2023-06-30
405 530

1 460 794
315832
174 476
126 685
138 660
236 877

64 702

43 384

198 119
27719

26 264
5949
3016

0

323 632
104 032

10 (14)

2021-07-01
-2022-06-30
7576 944

1 694 653
62 588

52 600

18 639

79 800

0

0

1750
9486 974

2021-07-01
-2022-06-30
286 149
1431417
318 995
137 468
121 033
171 518
264 480

61 000
58252

206 303

23 806

34 867
8095

0

33703

234 083

0
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Fasadrenoveringsgrupp

Underhall hissar, mélning av soprum mm
Underhall varme

Underhall trapphus, mélning

Underhall garage

VA, spolning av stammar

Underhall el portarmaturer
Gemensamhetsanldggning Garage
Gemensamhetsanlidggning Sopsug
Forbrukningsinventarier (hjirtstartare mm)
Forbrukningsmaterial (ljuskillor mm)

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Telefon och porto
Foreningsgemensamma kostnader
Konsultkostnader

Arvode kontraktsskrivning
Medlemsavg (Bostadsratterna, Fastighetsédgarna)
Energitjéanster

Lasservice

Kreditupplysningar och bankavgifter
Juridisk konsultation

Statuskontroll vid overlételse

Ovrigt Bolagsverket, hemsida mm

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Portombud

Sociala avgifter

32750
269 182
249 061

0
0
104 500

44 618
396 672
163 784

2 803

11131

4930172

2022-07-01
-2023-06-30
37 600

240 165

33 625

104 683
129 068
6971

39 496

0

0

14 531

0

15 000
4187
111378

44 263

15 822

796 789

2022-07-01
-2023-06-30
246 464
8338
35074

77 834

367 710

11 (14)

8938
13749

0

0

356 366
137 924
14 855
6593
3929 594

2021-07-01
-2022-06-30
37 600

230 888
33500

102 219
120 588

6 230

18 034

72 525

10 500

14 073
45150
22423
4529

1318 883
11172

12 258

2 060 572

2021-07-01
-2022-06-30
205410
7560
31500

67 796

312 266
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p torkskép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2023-06-30

504 978 200
504 978 200

-20 138 395
-1 745 400
-21 883 795

483 094 405

280 760 000
368 000 000
648 760 000

333371 405
149 723 000
483 094 405

2023-06-30
114 135

37 600

151 735

-26 741
-14 140
-40 881

110 854

2023-06-30
35730
1704 761
1740 491

12 (14)

2022-06-30

504 978 200
504 978 200

-18 392 995
-1 745 400
-20 138 395

484 839 805

280 760 000
368 000 000
648 760 000

335116 805
149 723 000
484 839 805

2022-06-30
114 135

0

114 135

-12914
-13 827
-26 741

87 394

2022-06-30
253 275
2130459
2383734



Brf Essinge Malarstrand
Org.nr 769608-5526

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-06-30
Fastighetsforsékring 113 591
KabelTV/Bredband 90 743
Samféllighetsavgift sopsug 43 101
Samfallighetsavgift garage 114 710
Ekonomisk forvaltning 20 063
Fastighetsskotsel 49 999
Lésservice 11725
Medlemsskap Fastighetségarna och Bostadsrétterna 7 440
Serviceavtal for hissar 1179
Styrelseproffset 8438
Hemsida 0
Fast telefoni 827
Upplupna rénteintikter 14 471
Erséttning fran Fastum 6 250
Elstod 54 682
Forsékringsersittning 224 000
761 219
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-06-30
Stadshypotek 4,208* 2024-04-29 2 500 000
Stadshypotek 4,208* 2024-04-29 14 000 000
Stadshypotek 3,969* 2024-04-30 10 000 000
Stadshypotek 0,800 2024-01-30 23 000 000
Stadshypotek 0,640 2025-01-30 18 375 000
Stadshypotek 0,870 2026-04-30 10 000 000
77 875 000

* Réntejusteras var tredje ménad. Redovisad rénta géiller per 2023-06-30.

13 (14)

2022-06-30
103 967
109 594

34 481

111 034

25 688
45104
8750
7091
12 157
6 750
891

S O O O O

465 507

Lanebelopp
2022-06-30

5000 000
14 000 000
10 000 000
23 000 000
18 375 000
10 000 000
80 375 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader

Réntekostnader

Fjarrviarme

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Renhéllning

Tréadgardsarbeten

Revision

Besikting, fasadrenovering
Reparation el

Reparation hissar

Upplupna styrelsearvoden
Upplupen kostnad fasadrenoveringsgrupp
Upplupna sociala avgifter
Upplupna juridiska kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2023-

Mikael Lindstrom
Ulf Westin

Ulf Palmqvist
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Essinge Malarstrand
Org.nr. 769608-5526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge
Malarstrand for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter

REVISION ,,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Malarstrand for
ridkenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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